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「
住
み
た
い
人
が
い
る
の
に
空
き
家
が
増
え
る
」
課
題
に
直
面

　

Ｎ
Ｐ
Ｏ
法
人
「
ね
り
や
か
な
や
レ
ジ
デ
ン
ス
」
は
、
奄
美
群
島
の

空
き
家
・
空
き
地
問
題
の
解
決
に
取
り
組
む
民
間
団
体
で
す
。
筆
者

が
仲
間
と
と
も
に
二
〇
一
七
年
七
月
に
同
社
を
設
立
し
て
か
ら
、
は

や
三
年
目
を
迎
え
ま
し
た
。

　

な
ぜ
奄
美
出
身
で
も
な
い
筆
者
が
奄
美
で
Ｎ
Ｐ
Ｏ
法
人
を
立
ち
上

げ
た
の
か
。
そ
れ
は
二
三
年
前
、
学
生
最
後
の
夏
に
訪
れ
た
加か

計け

呂ろ

麻ま

島じ
ま

が
端
緒
と
な
り
ま
す
。
豊
年
祭
で
三
線
を
弾
き
、
太
鼓
を
叩
き
、

唄
い
、
踊
る
お
じ
い
や
お
ば
あ
、
還
暦
を
過
ぎ
て
も
青
年
団
で
活
動

し
て
い
る
お
じ
さ
ん
、
入
り
江
ご
と
に
発
達
し
た
集
落
は
、
言
葉
も

違
え
ば
踊
り
も
違
う
こ
れ
ま
で
経
験
し
た
こ
と
の
な
い
も
の
で
、
出

会
う
人
、
見
る
も
の
聞
く
も
の
す
べ
て
が
衝
撃
的
で
し
た
。
島
で
生

き
る
覚
悟
と
と
も
に
、
島
を
元
気
に
し
た
い
と
い
う
情
熱
あ
ふ
れ
る

移
住
者
も
お
り
、
彼
ら
と
地
域
住
民
が
つ
な
が
る
こ
と
か
ら
生
ま
れ

る
新
た
な
取
り
組
み
や
動
き
に
強
く
惹
か
れ
ま
し
た
。

　

そ
れ
か
ら
足
繁
く
奄
美
へ
通
う
こ
と
十
数
年
。
ま
ち
づ
く
り
コ
ン

サ
ル
タ
ン
ト
と
し
て
、
地
元
の
行
政
が
取
り
組
む
移
住
定
住
促
進
事

業
に
関
わ
る
機
会
を
い
た
だ
き
ま
し
た
。
そ
の
内
容
は
、
移
住
希
望

者
を
案
内
す
る
体
験
ツ
ア
ー
の
企
画
・
運
営
が
中
心
で
、
事
業
を
進

め
る
う
ち
に
「
島
に
住
み
た
い
の
に
家
が
見
つ
か
ら
な
い
」
と
い
う

大
き
な
課
題
が
あ
る
こ
と
に
気
づ
き
ま
し
た
。
島
内
を
見
渡
す
と
空

き
家
や
空
き
地
は
散
見
さ
れ
る
の
に
、
Ｉ
タ
ー
ン
は
も
ち
ろ
ん
の
こ

と
、
Ｕ
タ
ー
ン
や
地
元
住
民
で
さ
え
も
住
ま
い
が
見
つ
か
ら
な
い
と

い
う
状
況
で
し
た
。

　

奄
美
に
限
ら
ず
ビ
ジ
ネ
ス
ベ
ー
ス
に
乗
り
に
く
い
空
き
家
の
活
用

は
、
最
終
的
に
は
行
政
任
せ
に
な
っ
て
い
る
の
が
現
状
で
す
。
し
か

し
、
家
主
の
特
定
か
ら
交
渉
、
改
修
、
賃
貸
管
理
な
ど
時
間
と
労
力
、
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費
用
が
か
か
る
空
き
家
活
用
は
、
マ
ン
パ
ワ
ー
が
限
ら

れ
る
小
さ
な
自
治
体
単
独
で
取
り
組
む
に
は
限
界
が
あ

り
ま
す
。
奄
美
の
定
住
促
進
住
宅
（
定
住
・
移
住
を
促
進
す

る
た
め
自
治
体
が
整
備
）
を
例
に
と
る
と
、「
虫
が
出
た
」

「
雨
漏
り
し
た
」「
水
が
出
な
い
」「（
建
物
の
ゆ
が
み
で
）

扉
が
開
か
な
い
」な
ど
、入
居
者
の
対
応
に
職
員
が
日
々

追
わ
れ
て
い
る
状
況
で
す
。
ま
た
、
空
き
家
の
老
朽
化

が
進
ん
で
思
わ
ぬ
改
修
や
修
繕
が
発
生
す
る
な
ど
、
定

住
促
進
住
宅
を
一
気
に
増
や
せ
な
い
事
情
も
散
見
さ
れ

ま
す
。
こ
の
ほ
か
公
的
予
算
を
個
人
資
産
に
使
う
こ
と

に
な
る
た
め
、
高
い
公
共
性
な
ど
が
求
め
ら
れ
、
進
む

は
ず
の
事
業
が
す
ぐ
に
は
進
展
し
な
い
こ
と
も
少
な
く

な
い
よ
う
で
す
。

課
題
解
決
の
推
進
役
と
な
る
Ｎ
Ｐ
Ｏ
法
人
を
設
立

　

こ
の
よ
う
な
状
況
に
対
し
、
喜
界
島
・
徳
之
島
・
沖
永

良
部
島
で
は
、
地
元
青
年
団
を
中
心
と
し
た
集
落
組
織

や
Ｎ
Ｐ
Ｏ
法
人
な
ど
が
主
体
と
な
り
、
二
〇
一
三
年
か

ら
三
年
ほ
ど
か
け
て
空
き
家
調
査
、
家
主
探
し
・
交
渉
、

空
き
家
の
改
修
、
ゲ
ス
ト
ハ
ウ
ス
や
サ
ブ
リ
ー
ス
物
件

と
し
て
の
運
用
ま
で
を
、
行
政
の
力
を
借
り
な
が
ら
実

現
さ
せ
ま
し
た
。
筆
者
も
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
と
し
て
、

こ
の
取
り
組
み
に
関
わ
っ
て
き
ま
し
た
が
、
現
在
で
は

こ
の
三
地
域
の
事
業
は
軌
道
に
乗
っ
て
い
る
よ
う
で
す
。

特集　島を元気にする組織・Ⅴ

■空き家の状態が悪い
◦�確認された空き家（13軒）のほとんどが5年以

上放置された状態。
◦�外観だけで判断するとその半数は軽微な修繕
（100万円未満）で住めそうだったが、聞き取り
調査を進めると雨漏りやシロアリ被害、床の
抜け落ちなど数百万円レベルの修繕が必要な
ものが多かった。

◦�軽微な修繕で住める空き家は3軒程度。
■物件が未登記
◦�相続登記済物件はたった1軒。残りは相続未登

記（登記名義人の死亡後の相続登記が未了。4
軒）、未登記（8軒）だった。

◦�未登記の場合、地縁血縁がない人は、登記簿
から家主を特定することが困難。

◦�仮に空き家の周辺に住む人から家主を教えて
もらえたとしても、その人が本当の権利者か
どうか確認する術がない。

◦�未登記の物件を借りてしまい、さらに土地も
未登記だった場合、真の家主が現れ退去を命
じられると従わざるを得ない場合がある。

◦�やっと住める状態にした労力と費用が水の泡
となってしまうリスクは大きい。
■家主の費用負担や責任の回避
◦�修繕費用の負担は、家主が家を貸さない最大

の理由。
◦�長年放置された空き家は、修繕にことのほか

費用がかかる。1年放置するとシロアリが侵入

し、さらに放置すると梁や床、柱までもがペー
パークラフトのように内側がスカスカの状態
になってしまう。このほか雨漏り、外壁の破
損、落ちた床の修繕、場合によっては建物のゆ
がみを調整する必要もある。

◦�10年ほど放置された空き家の修繕には、最低
でも数百万円はかかる。建物のゆがみもなく
不動産会社が扱えるような状態にするために
は、500万円程度が必要。

◦�家に残置された荷物の処分費用も大きい。「家
財道具や荷物があるから」と貸し出しを断る
家主がいるが、これにはそのコスト負担がき
ついという本音が含まれている。

◦�このほか、これまで家を貸した経験がなく、知
らない人に貸すのが不安という声も聞かれる。
■島外に住む家主が島の住宅需要を知らない
◦�「なぜ空き家を貸さないのか」という質問に対

し、「住んでくれる人がいない」「自分がたま
に帰るから」「一旦貸してしまうと出て行って
とは言いづらい」という返答が多い。これは、
島の住宅需要を知らない不在家主が増えてい
ることを示している。

◦�島外の家主に、家を探している人がいること、
家探しをする期間の滞在を希望する人がいる
ことなど島の住宅需要を伝えると、期間限定
などの条件つきで貸してくれる家主も現れる。

◦�また、普通賃貸以外の貸し方があることなどを
説明することで、貸し出しの可能性は高まる。

空き家の貸し出しができない理由（龍郷町龍郷集落の空き家調査〈2018年、NPOねりやかなやレジデンス〉から）
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こ
の
事
業
の
成
果
が
少
し
ず
つ
見
え
る
よ
う
に
な
っ
て
い
く
に
と

も
な
い
、
空
き
家
活
用
に
関
心
を
持
つ
人
た
ち
や
一
緒
に
活
動
し
よ

う
と
言
っ
て
く
れ
る
仲
間
が
増
え
て
い
き
ま
し
た
。
し
か
し
、
こ
の

取
り
組
み
を
周
辺
の
集
落
、
町
全
域
、
島
全
域
、
奄
美
群
島
全
域
へ

と
発
展
さ
せ
た
く
て
も
、
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
と
い
う
立
場
で
は
、
事

業（
契
約
）期
間
の
終
了
と
同
時
に
関
わ
り
が
薄
れ
て
し
ま
い
ま
す
。

コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
で
あ
り
続
け
る
べ
き
か
、
会
社
を
辞
め
て
仕
事
と

し
て
成
り
立
つ
か
分
か
ら
な
い
空
き
家
活
用
事
業
に
手
を
出
し
て
い

い
も
の
だ
ろ
う
か
、
夫
の
住
む
東
京
と
奄
美
の
二
地
域
暮
ら
し
は
現

実
的
な
の
か
な
ど
、
悶
々
と
し
た
日
々
を
過
ご
し
ま
し
た
。
最
終
的

に
は
、
仲
間
た
ち
に
背
中
を
押
さ
れ
、「
住
み
た
い
人
が
い
る
の
に
、

空
き
家
が
増
え
る
」
問
題
解
決
の
推
進
者
に
な
ろ
う
と
決
め
、
Ｎ
Ｐ

Ｏ
法
人
「
ね
り
や
か
な
や
レ
ジ
デ
ン
ス
」（
以
下
、
Ｎ
Ｐ
Ｏ
）
を
起
業

し
ま
し
た
。「
ね
り
や
か
な
や
」
と
は
、
奄
美
の
方
言
で
「
海
の
か

な
た
の
楽
園
」
と
い
う
意
味
で
す
。

住
宅
戸
数
の
一
割
を
超
え
る
空
き
家
件
数

　

人
口
減
少
が
進
む
奄
美
で
す
が
、
移
住
希
望
者
も
少
な
く
あ
り
ま

せ
ん
。
例
え
ば
、
私
た
ち
Ｎ
Ｐ
Ｏ
の
活
動
の
中
心
と
な
っ
て
い
る
奄

美
大
島
の
龍た
つ
ご
う郷

町
を
み
る
と
、
空
き
家
バ
ン
ク
利
用
者
の
登
録
件
数

は
、
平
成
二
四
～
三
〇
年
度
の
七
年
間
で
約
九
〇
名
に
な
っ
て
い
ま

す
。
空
き
家
バ
ン
ク
の
存
在
を
知
ら
ず
自
力
で
家
探
し
を
す
る
人
を

含
め
る
と
、
ゆ
う
に
一
〇
〇
名
は
超
え
て
い
る
と
思
わ
れ
ま
す
。
し

か
し
な
が
ら
、
空
き
家
バ
ン
ク
に
登
録
さ
れ
て
い
る
物
件
数
は
七
年

間
で
延
べ
一
八
軒
。
新
聞
や
ネ
ッ
ト
に
掲
載
さ
れ
る
町
内
の
不
動
産

物
件
（
主
に
貸
家
）
も
、
数
え
る
ば
か
り
で
す
。
奄
美
で
は
、
顔
見

知
り
間
で
の
相
対
取
引
が
主
流
で
す
が
、
じ
つ
は
、
地
元
住
民
も
家

を
探
し
て
い
る
の
が
現
状
で
す
。

　

二
〇
一
八
年
に
龍
郷
町
龍
郷
集
落
で
私
た
ち
が
独
自
に
行
な
っ
た

空
き
家
調
査
で
は
、
集
落
の
建
物
総
数
の
一
割
超
が
空
き
家
で
し
た
。

空
き
地
の
調
査
も
し
ま
し
た
が
、
四
〇
区
画
以
上
、
集
落
の
全
宅
地

面
積
の
約
二
割
が
空
き
地
で
あ
る
こ
と
が
判
明
し
ま
し
た
。
し
か
し
、

こ
れ
ら
の
ほ
と
ん
ど
は
流
通
に
乗
っ
て
い
ま
せ
ん
。
所
有
者
に
う
か

が
っ
た
貸
し
出
し
で
き
な
い
理
由
を
前
頁
の
表
に
整
理
し
ま
し
た
。

　

ま
た
、
過
去
に
実
施
し
た
空
き
家
調
査
か
ら
、
奄
美
群
島
に
は

五
〇
〇
〇
軒
を
ゆ
う
に
超
え
る
空
き
家
が
あ
る
こ
と
が
推
計
さ
れ
て

い
ま
す
。
平
成
二
七
年
の
国
勢
調
査
の
世
帯
数
が
約
四
万
九
五
〇
〇

世
帯
で
あ
る
こ
と
を
考
え
る
と
、
そ
の
多
さ
が
実
感
で
き
る
は
ず
で

す
。

空
き
家
活
用
の
新
た
な
手
法
を
考
案
・
実
践

　

こ
う
し
た
空
き
家
調
査
結
果
を
も
と
に
、Ｎ
Ｐ
Ｏ
で
は
、空
き
家
・

空
き
地
を
活
用
す
る
た
め
、
こ
れ
ま
で
島
で
実
践
さ
れ
て
こ
な
か
っ

た
手
法
を
考
え
、
実
践
し
て
い
ま
す
。
主
な
取
り
組
み
と
し
て
、
以

下
の
三
つ
が
あ
げ
ら
れ
ま
す
。

①
家
主
や
地
域
が
関
わ
る
「
お
試
し
暮
ら
し
住
宅
」
の
運
営

　

お
試
し
暮
ら
し
住
宅
は
、
移
住
を
希
望
す
る
人
に
、
事
前
に
そ
の
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地
域
性
や
厳
し
い
自
然
環
境
、
田
舎
の
濃
い
人
間
関
係
な
ど
を
知
っ

て
も
ら
う
機
会
を
提
供
す
る
目
的
で
、
簡
易
宿
所
と
し
て
運
営
し
て

い
ま
す
。
移
住
者
の
な
か
に
は
理
想
を
持
っ
て
移
住
し
、
た
ま
た
ま

見
つ
か
っ
た
家
で
暮
ら
し
は
じ
め
、
理
想
と
現
実
と
の
ギ
ャ
ッ
プ
か

ら
集
落
で
摩
擦
を
起
こ
し
た
り
、
こ
ん
な
は
ず
で
は
な
か
っ
た
と
島

を
離
れ
て
し
ま
う
方
も
少
な
く
な
い
と
聞
き
ま
す
。
お
試
し
暮
ら
し

住
宅
は
、
何
度
も

島
に
通
っ
て
、
い

ろ
ん
な
場
所
に
滞

在
し
て
、
自
分
に

あ
っ
た
住
ま
い
を

見
つ
け
る
一
助
に

な
る
と
考
え
て
い

ま
す
。

　

ま
た
家
主
の
側

に
立
つ
と
、
普
通

賃
貸
と
は
違
い
特

定
の
人
が
ず
っ
と

住
み
続
け
る
わ
け

で
は
な
い
の
で
、

「
他
人
に
貸
す
と

家
を
と
ら
れ
て
し

ま
う
の
で
は
」
と

不
安
に
思
っ
て
い

る
家
主
や
、「
い
ず
れ
島
に
戻
っ
て
そ
の
家
で
暮
ら
し
た
い
」
と
考

え
て
い
る
人
に
お
勧
め
の
活
用
方
法
で
す
。

「
し
ま
暮
ら
し
体
験
ハ
ウ
ス
『
な
か
ほ
』」
は
、
家
主
さ
ん
が
普
通

に
家
を
貸
す
よ
り
も
、
お
試
し
暮
ら
し
住
宅
の
ほ
う
が
い
ろ
い
ろ
な

人
と
出
会
え
て
面
白
そ
う
だ
と
、
私
た
ち
Ｎ
Ｐ
Ｏ
に
貸
し
て
く
だ
さ

っ
た
空
き
家
で
す
（
写
真
１
）。

　

こ
の
物
件
の
修
繕
や
備
品
購
入
に
必
要
な
資
金
は
、
Ｎ
Ｐ
Ｏ
が

サ
イ
ト
上
で
独
自
の
ク
ラ
ウ
ド
フ
ァ
ン
デ
ィ
ン
グ
に
よ
り
集
め
、

二
〇
一
九
年
八
月
に
開
業
し
ま
し
た
。
名
称
は
、
家
が
立
地
す
る
龍

郷
町
中
戸
口
集
落
の
方
言
読
み
「
な
か
ほ
」
か
ら
と
っ
て
い
ま
す
。

運
営
は
、
家
主
と
Ｎ
Ｐ
Ｏ
に
よ
る
共
同
運
営
で
す
。
入
居
の
準
備
や

片
付
け
、
庭
の
手
入
れ
な
ど
の
日
常
管
理
の
ほ
か
、
滞
在
者
と
の
接

点
を
持
っ
て
い
た
だ
く
目
的
で
、
チ
ェ
ッ
ク
イ
ン
／
ア
ウ
ト
も
家
主

に
お
願
い
し
て
い
ま
す
。
近
所
の
方
々
は
、「
高
齢
化
で
寂
し
く
な

っ
た
地
区
が
明
る
く
な
る
」
と
、
開
業
準
備
の
段
階
か
ら
大
変
期
待

を
寄
せ
て
く
れ
て
い
ま
し
た
。
そ
こ
で
地
元
の
方
に
は
、
集
落
の
案

内
や
郷
土
料
理
づ
く
り
体
験
な
ど
、
滞
在
者
と
の
交
流
に
ご
協
力
い

た
だ
い
て
い
ま
す
。

　

オ
ー
プ
ン
か
ら
数
カ
月
、
リ
ピ
ー
タ
ー
が
現
れ
た
り
、
集
落
に
移

住
を
希
望
す
る
家
族
か
ら
「
家
が
見
つ
か
る
ま
で
の
間
滞
在
し
た
い
」

と
い
う
相
談
も
受
け
て
い
ま
す
。

②
住
宅
の
サ
ブ
リ
ー
ス
に
挑
戦

　

物
件
が
流
通
し
な
い
要
因
の
一
つ
に
、
不
動
産
会
社
を
介
さ
な
い

写真1：しま暮らし体験ハウス「なかほ」。家の中には大島紬の機織り機が残る。

特集　島を元気にする組織・Ⅴ
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相
対
取
引
が
多
い
こ
と
が
あ
げ
ら
れ
ま
す
。
中
心
部
か
ら
離
れ
た
場

所
に
建
ち
、
荷
物
が
残
っ
て
い
た
り
、
未
修
繕
の
ま
ま
だ
っ
た
り
す

る
物
件
は
、
不
動
産
会
社
が
扱
い
に
く
い
か
ら
で
す
。
そ
の
た
め
、

貸
し
た
い
気
持
ち
は
あ
っ
て
も
貸
す
こ
と
が
不
安
で
、
活
用
に
い
た

っ
て
い
な
い
空
き
家
も
あ
り
ま
す
。
ま
た
、
高
齢
な
ど
の
た
め
修
繕

や
荷
物
を
処
分
し
て
ま
で
貸
す
気
力
が
な
い
、
費
用
を
あ
ま
り
か
け

た
く
な
い
と
い
う
家
主
も
増
え
て
い
ま
す
。

　

私
た
ち
Ｎ
Ｐ
Ｏ
は
、
貸
し
た
い
気
持
ち
は
あ
る
も
の
の
躊
躇
し
て

い
る
家
主
か
ら
、
そ
の
ま
ま
の
状
態
で
空
き
家
を
借
り
受
け
、
責
任

を
持
っ
て
住
み
た
い
人
に
転
貸
す
る
サ
ブ
リ
ー
ス
に
チ
ャ
レ
ン
ジ
し

て
い
ま
す
。
家
主
へ
の
家
賃
は
Ｎ
Ｐ
Ｏ
が
支
払
い
ま
す
。
仲
介
業
で

は
な
い
の
で
宅
建
資
格
は
い
り
ま
せ
ん
。

　

じ
つ
は
、
移
住
希
望
者
の
な
か
に
は
、
古
い
空
き
家
を
借
り
て
自

分
好
み
に
リ
フ
ォ
ー
ム
し
た
い
と
い
う
方
が
少
な
く
あ
り
ま
せ
ん
。

そ
こ
で
貸
し
手
と
し
て
は
「
改
修
可
能
物
件
」
と
し
、
原
状
回
復
義

務
を
負
わ
な
い
契
約
を
行
な
っ
て
い
ま
す
。

　

現
在
、
Ｎ
Ｐ
Ｏ
と
し
て
一
軒
の
サ
ブ
リ
ー
ス
物
件
を
確
保
し
て
い

ま
す
。「
月
二
回
の
お
墓
参
り
に
は
自
分
で
使
い
た
い
」「
荷
物
の
処

分
を
お
願
い
し
た
け
ど
、
引
き
取
り
た
い
も
の
が
あ
る
」「
契
約
期

間
の
満
了
後
も
居
座
ら
れ
た
ら
ど
う
し
よ
う
」「
ひ
ど
い
使
わ
れ
方

を
さ
れ
た
ら
」
と
い
っ
た
家
主
の
不
安
に
寄
り
添
い
、
一
緒
に
荷
物

整
理
を
し
な
が
ら
、
半
年
近
く
か
け
て
契
約
に
こ
ぎ
つ
け
ま
し
た
。

私
た
ち
と
し
て
も
「
家
を
借
り
る
の
は
本
当
に
大
変
だ
」
と
、
改
め

て
認
識
す
る
良
い
機
会
に
な
り
ま
し
た
。

　

ち
な
み
に
こ
の
サ
ブ
リ
ー
ス
物
件
は
、
家
主
と
の
協
議
段
階
か
ら
、

幸
い
に
も
「
荷
物
は
そ
の
ま
ま
で
良
い
の
で
貸
し
て
ほ
し
い
」
と
い

う
移
住
希
望
者
の
オ
フ
ァ
ー
を
受
け
て
い
ま
す
。
裏
を
返
せ
ば
、
そ

れ
だ
け
流
通
物
件
が
不
足
し
て
い
る
と
い

う
証
左
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

　

こ
の
よ
う
に
、
私
た
ち
は
一
般
流
通
物

件
と
は
異
な
る
ア
プ
ロ
ー
チ
で
、
貸
し
た

い
人
と
住
み
た
い
人
の
希
望
を
叶
え
る
空

き
家
の
活
用
法
を
生
み
出
し
て
い
き
た
い

と
思
っ
て
い
ま
す
。

③�

規
格
住
宅（
空
き
地
活
用
＋
新
築
モ
デ
ル
）

の
企
画
・
提
供

　

空
き
家
の
活
用
に
は
限
界
が
あ
り
ま
す
。

家
主
と
の
交
渉
に
進
め
る
物
件
は
、
空
き

家
件
数
の
約
三
割
、
交
渉
後
に
契
約
が
成

立
す
る
物
件
と
な
る
と
一
割
に
も
届
き
ま

せ
ん
。
ま
た
私
た
ち
の
調
査
で
は
、
空
き

家
全
体
の
う
ち
放
置
期
間
が
長
く
状
態
の

悪
い
空
き
家
が
半
数
近
く
を
占
め
、
数

百
万
円
単
位
の
改
修
費
が
必
要
と
な
る
物

件
が
多
い
と
い
う
現
状
が
分
か
っ
て
い
ま

す
。
そ
こ
で
、
Ｎ
Ｐ
Ｏ
で
は
地
元
の
建
築

士
や
施
工
会
社
と
協
業
し
、
改
修
費
程
度

（　　　　　）

サブリースにおけるNPOの役割

入 

居 

者

N 

P 

O

家

　

 

主

貸 す 貸 す

家 賃 家 賃
家主への家賃

＋α円

《NPOの仕事》
・入居者募集╱物件案内╱契約
・家賃の回収
・入居者のトラブル対応
・退去、入居時の清掃
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で
建
設
可
能
な
新
築
住
宅
を
規
格
化
、
自
治
体
所
有
の
遊
休
地
を
建

設
用
地
と
し
て
借
り
受
け
、
モ
デ
ル
ハ
ウ
ス
を
建
設
し
ま
し
た
。
第

一
号
は
龍
郷
町
龍
郷
集
落
の
規
格
住
宅
モ
デ
ル
ハ
ウ
ス
兼
お
試
し
暮

ら
し
住
宅
「
m
a
t
c
h 

g
u
e
s
t 

h
o
u
s
e
」
で
す
（
写
真
２
）。

建
設
資
金
は
全
額
金
融
機
関
か
ら
の
借
入
で
調
達
し
ま
し
た
。

　

今
後
は
、
台

風
被
害
な
ど
の

住
宅
困
窮
地
区

で
の
避
難
住
宅

や
、
観
光
や
農

業
な
ど
住
み
込

み
求
人
の
た
め

の
社
宅
、
サ
テ

ラ
イ
ト
住
宅
な

ど
を
提
案
し
て

い
け
れ
ば
と
考
え
て
い
ま
す
。

〝
島
を
知
る
か
ら
島
で
暮
ら
す
ま
で
〟一
貫
サ
ー
ビ
ス
の
実
現
を

　

こ
こ
ま
で
Ｎ
Ｐ
Ｏ
の
取
り
組
み
を
紹
介
し
て
き
ま
し
た
が
、
私
た

ち
は
不
動
産
業
者
で
も
建
設
業
者
で
も
あ
り
ま
せ
ん
。
新
た
な
活
用

方
法
を
考
え
て
は
、
そ
の
道
の
プ
ロ
（
弁
護
士
、
司
法
書
士
、
建
築
士
、

施
工
会
社
、
不
動
産
会
社
ほ
か
）
や
住
民
、
行
政
と
一
緒
に
な
っ
て
か
た

ち
に
し
て
い
ま
す
。

　

移
住
体
験
ツ
ア
ー
で
島
を
知
っ
て
い
た
だ
き
、
さ
ま
ざ
ま
な
場
所

に
点
在
す
る
お
試
し
暮
ら
し
住
宅
に
滞
在
し
な
が
ら
、
自
分
に
あ
っ

た
場
所
や
暮
ら
し
方
を
イ
メ
ー
ジ
し
て
も
ら
い
、
納
得
し
た
上
で
物

件
を
探
し
て
も
ら
う
。
そ
し
て
、
物
件
を
探
す
人
に
は
、
サ
ブ
リ
ー

ス
物
件
や
規
格
住
宅
を
選
択
肢
と
し
て
提
案
す
る
。〝
島
を
知
る
か

ら
島
で
暮
ら
す
ま
で
〟
を
多
様
な
方
々
と
協
力
し
な
が
ら
パ
ッ
ケ
ー

ジ
化
し
、
奄
美
群
島
全
域
に
普
及
さ
せ
て
い
き
た
い
と
思
い
ま
す
。
■
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